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Podnikatelské nemovitosti a brownfieldy v roce 2021

V roce 2021 byl na eském trhu zaznamenan nebyvaly zajem investord o kvalitni primyslové a logistické nemovitosti.
Poptavka byla motivovana velkym zajmem prakticky ve vSech regionech a bezprecedentné nizkou mirou neobsazenos-
ti. V priméru totiZz dosahovala hodnoty 1,62 % pfi¢emz v Praze ¢i v Jihomoravském kraji se témér blizila k nule. Vzhle-
dem k probihajici krizi tato data poukazuji na odolnost ¢eského primyslového trhu. Hruba realizovana poptavka Cinila
v roce 2021 témé&f 2,5 milionu m2. To pfedstavuje meziroéni narlst o0 62 %. Celkem bylo v pribé&hu roku 2021 dokon-
¢eno témér 492 000 m? pramyslovych prostor uréenych k pronajmu, coz predstavovalo pokles 0 29 % oproti roku
2020. Celkovy objem trhu dosahl hodnoty 9,66 miliond m2 modernich primyslovych prostor. Dostupnych a pfiprave-
nych pozemki bylo na trhu nedostatek, a tak se v pribéhu roku prohloubily rozdily mezi nabidkou a poptavkou. I diky
tomu jsme byli svédky zvySovani najmu, a to nejen v Praze, ale i v dal$ich regionech. Primérné najemné se pohybovalo
v rozmezi 5,50—-6 EUR/m?/mésic, pficemz v hlavnim mésté byly prostory nabizeny az za 7 EUR/m?/mésic.?

Podpore a propagaci tématiky podnikatelskych nemovitosti a brownfieldd se v CzechInvestu vénujeme dlouhodobé.
Proto i v roce 2021 jsme se svymi aktivitami snaZili pomahat zahrani¢nim investordim i tuzemskym firmam s vybérem
vhodné lokality pro jejich podnikani. Poskytovali jsme jim informace o realitnim trhu, zprostiedkovavali kontakt

s vlastniky ¢i zastupci mistni samospravy a organizovali prohlidky nemovitosti. K tomu vyuzivame primarné nasi
Databazi podnikatelskych nemovitosti, ktera koncem roku 2021 obsahovala 771 lokalit vhodnych pro podnikani.
Nové bylo béhem uplynulého roku do databaze zaregistrovano 27 nemovitosti.

Nasi kontinualné probihajici kliCovou aktivitou bylo také mapovani brownfieldového prostfedi v regionech. Zastupclim
obci, mést i krajl jsme pomahali v pfipravé projektl prdmyslovych zdén i pfi regeneraci brownfieldd, a to véetné
poradenstvi pfi ziskavani financnich zdrojd z vefejnych rozpoctd. V pribéhu roku se ndm podafilo zkonzultovat celkem
84 investi€nich projektd municipalit, z nichz 70 % se tykalo praveé revitalizace brownfieldd. Celkova predpokladana
hodnota téchto projektd dosahuje 44 miliard korun. Vénovali jsme se také PPP projektiim a ve spolupraci a nasimi
partnery jsme pripravili 4 kulaté stoly, jejichZ cilem bylo nastartovat funkéni spolupraci mezi mésty a soukromou
sférou.

Nabidky nemovitosti a poptavka investort po primyslovych
nemovitostech v €R

Nabidka nemovitosti je dokument, ktery shrnuje zakladni technické informace k podnikatelskym nemovitostem

a dalsi faktory podstatné pro lokalizaci investic. V roce 2021 jsme pro investory zpracovali celkem 142 nabidek,

coz bylo o 28 vice nez v roce 2020. Zaznamenali jsme tedy narlst pfiblizné o 25 %. Zahrani¢nim investordm a tuzem-
skym firmam jsme predstavili celkem 711 podnikatelskych lokalit, coZ bylo o 116 lokalit vic neZ v pfedchozim roce.
KaZda nabidka nemovitosti tak v prdiméru obsahovala 5 lokalit.

Nedostatek vhodnych a infrastrukturné pfipravenych pozemk v Cesku v kombinaci s rostoucim tlakem na udrZitel-
nost investi¢nich projekt( zvySuje rok od roku zajem nasSich klientd o brownfieldové lokality. V lofiském roce vice nez
jedna tretina véech nemovitostnich poptavek obsahovala poZadavek na vyhledani vhodného brownfieldu. Tyto nevy-
uzité objekty Ci arealy pak byly soucasti 15 % vSech nabidek nemovitosti. Strategicka primyslova zéna? byla
nabidnuta celkem 44krat.

Jednoznacéné nejvice poptavek po podnikatelskych nemovitostech (55) prislo v roce 2021 ze sektoru Other product
and manufacturing, kam pat¥i nékolik tradiéné silné zastoupenych odvétvi v Cesku jako je kovozpracuijici, plastikar-
sky Ci elektrotechnicky primysl apod. Oproti roku 2020 se téméF zdvojnasobil zajem o nemovitosti v sektoru Mobi-
lity (nardist z 15 poptavek na 31). Radime sem investiéni zaméry z oblasti automobilového priimyslu a souvisejicich
odvétvi, kde Ceska republika postupné posiluje pozici jednoho z prednich evropskych center pro designové

a vyzkumné-vyvojové aktivity. Za pozornost stoji také enormni zvySeni poptavek ze sektoru EcoTech (nardst ze 3

na 15), kam spadaji riizné technologické projekty souvisejici s udrZitelnosti, ochranou klimatu a Zivotniho prostredi.
Skokové zvySeni zajmu o nemovitosti v sektoru HealthTech (narlst ze 2 na 12) souviseji mimo jiné s pandemii
covid-19 a rozvojem v oblasti vyvoje a vyroby zdravotnickych prostfedkd, biotechnologickych aplikaci apod.

1 Primyslové nemovitosti Q4 2021, Colliers, https://www.colliers.com/cs-cz/research/q4_2021_industrial-cz

2 Strategickou primyslovou zénou se rozumi primyslovd zéna uréend a podpofend ze strany stdtu za dcelem umisténi vyznamnych investicnich zémér(
(tzv. strategickych investor(i) z oblasti vyspélych technologii zpracovatelského primyslu, technologickych center a center strategickych sluZeb.
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Pocet vypracovanych nabidek nemovitosti (2010-2021)

210

200

150

100

50

2010 2012 2014 2016 2018 2020

Poptavka po podnikatelskych nemovitostech podle technologickych
domén (2020-2021)

@ 2020 @ 2021

) Podnikatelské nemovitosti v roce 2021 2



Nejéastéji nasi klienti poptavali nemovitosti v Usteckém kraji (38 poptavek, podil 13 %), v Moravskoslezském (33 popta-
vek, podil 11 %) a StfedoCeském kraji (31 poptavek, podil 10 %). Tyto regiony také zaznamenaly nejvétsi narlst zajmu
investor( ve srovnani s rokem 2020. Naopak mirné poklesl zajem o nemovitosti v Kralovehradeckém a Zlinském kraji.

Nejvice poptavané kraje v roce 2021

Meziroéni zména v poétu poptavanych krajii (2020-2021)
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Z hlediska kategorie nemovitosti byl v roce 2021 nejvétsi zajem o priimyslové pozemky (37 % poptavek) a hotové
pramyslové haly (30 % poptavek). Primyslové haly a/nebo pozemky byly poptavany v 27 % pfipadd. Ve srovnani

s predchozim rokem, byla poptavka mezi témito tfemi hlavnimi nemovitostnimi kategoriemi rovhomérnéji rozlozena.
Poptavka po priimyslovych halach se sniZila (0 19 %) a naopak velmi vyznamné vzrostl zajem o primyslové pozemky.

Trh s kancelarskymi nemovitostmi byl i v roce 2021 poznamenan dopady pandemie koronaviru, podle analyzy spo-
le¢nosti Cushman & Wakefield klesla poptavka najemcd pfiblizné o pétinu v porovnani s primérem let 2014-2018.
Navzdory tomu jsem u nasich klientll zaznamenali vyrazné oZiveni zajmu, poptavka po kancelafich se u nich zvysila
0100 % ve srovnani s rokem 2020. Nenaplnila se tak o¢ekavani, Ze pracovni reZim zlstane v mddu home office a kan-
celarské prostory budou hlavnim poraZzenym pandemie. VétSina spolecnosti zvolila kombinovany pracovni rezim, ale
kancelarskych prostor se nezbavuiji.

Lze tedy konstatovat, Ze s vyjimkou laboratofi doslo mezirocné k navyseni poptavky ve vSech sledovanych kategoriich

a zajem investortl o nemovitosti v CR se dorovnal pétiletému maximu z let pFed koronavirovou pandemii Nejvyraznéji
byl meziro¢ni nardst patrny u primyslovych pozemkd (o0 63 % ve srovnani s rokem 2020).

Poptavka po podnikatelskych nemovitostech v roce 2021 dle kategorie

37 % Pozemek

30 % Hala

27 % Hala/Pozemek
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Mezirocni zména v poctu poptavanych nemovitosti podle kategorie (2020-2021)
@ 2020 ¢ 2021
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V roce 2021 se vyrazné zvysil zajem investord o pozemky vSech velikosti. To odrazi aktualni situaci na trhu, kde je velmi
nizka neobsazenost najemnich podnikatelskych nemovitosti. Jednoznacéné nejvyssi pocet poptavek (59) byl zazname-
nan u ploch o rozloze do 5 ha, které tak tvorily 46 % celkového objemu poptavanych pozemki. Jelikoz tato kategorie
dominovala mezi pozemky jiz v letech 2020 a 2019, mizeme pozorovat trend, ktery se odrazi v Caste¢né diverzifikaci
nékterych vétsich pramyslovych zon a jejich zaméfeni na mensi (lokalni) investory. TéméF stejnou mérou investofi
poptavali lokality s rozlohou v rozmezi od 5 do 10 ha a od 10 do 20 ha (shodné 23 poptavek, podil 18 %). V souvislosti
se zaméry typu gigafactories jsme zaznamenali velké zvySeni zajm{ o lokality nad 20 ha (22 poptavek, podil 17 %).
Nicméné je nutné konstatovat, Ze investi&né& pFipravené plochy vétsiho rozsahu jsou v CR nedostatkovym zboZim.




Poptavka po pozemcich podle velikosti (2020-2021)
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V sektoru pramyslovych hal byl pozorovan narlst poptavky napfi¢ véemi kategorie, pfi¢emz stejné jako pred rokem
investofi nejcastéji poptavali haly o velikosti do 10 000 m? (56 poptavek, podil 63 %). Zvysila se také poptavka

po halach 10 000 az 25 000 m? a naopak klesl zajem o haly s uzitnou plochou 25 000 aZ 50 000 m?. Obdobné jako

v pfechozim obdobi i v roce 2021 jsme se setkali s pozadavkem na vyhledani vyjimecné velkych primyslovych objektd
s plochou nad 50 000 m? (8 poptavek, podil 9%).

Poptavka po primyslovych halach podle velikosti (2020-2021)
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Statistika brownfieldu

S koncem roku 2021 jsme v Narodni databazi brownfield@? evidovali celkem 3 565 lokalit o celkové rozloze 10 600
ha. Jen pro srovnani, jde o velikost krajského mésta, v podstaté bychom na nich mohli vystavét novy Hradec Kralové.
Primérna rozloha registrovanych brownfieldd byla zhruba 3 hektary. Celkem 1 911 zaznama bylo v priibéhu roku zak-
tualizovano a do databaze pfibylo 679 novych lokalit, z toho 169 bylo registrovano pro dotaéni Ucely. Registrace v dané
databazi a zarazeni lokality mezi brownfieldy otevira dvefe ke specifickym typlm vefejné podpory. Z nové zaregistro-
vanych 510 nedotacnich lokalit bylo 401 zaevidovano diky aktivhimu mapovani brownfieldového prostiedi v nasem
projektu s nazvem Pasportizace podnikatelského prostiedi. Zbylych 109 lokalit bylo zaregistrovano samotnymi
majiteli nebo zastupci obci a mést (pFipadné krajl) za (celem nabizeni téchto lokalit potencialnim investordm.

Nejvétsi pocet brownfieldd byl v roce 2021 evidovan v Moravskoslezském kraji (577 lokalit). Na druhé pFiéce je pak
Liberecky kraj, ktery rok pfedtim dominoval a kde pocet brownfieldd meziroéné mirné klesl (o 28 lokalit). V pofadi
tfetim regionem s nejvétsim zastoupenim brownfieldd byl Jihomoravsky kraj. Je potfeba zminit, Ze véechny tyto tfi
kraje maji velmi vyrazné historické predispozice pro vznik brownfieldovych lokalit. Na jedné strané je to silné primy-
slové dédictvi a na strané druhé hraje vliv i historicka zkugenost s odsunem sudetského obyvatelstva. I s ohledem na
tyto historické vazby se praveé tyto tfi kraje nejvice soustfedi na tématiku brownfieldl a i ve spolupraci s Agenturou
CzechlInvest se dlouhodobé a systematicky vénuiji jejich mapovani.

3 http.//www.brownfieldy.eu/databaze-brownfieldu/
4 https.//www.czechinvest.org/cz/Sluzby-pro-municipality/Pasport-podnikatelskeho-prostredi

RozloZeni evidovanych brownfield{i napfi¢ kraji €R (k 31. 12. 2021)
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RozloZeni evidovanych brownfield{i napfi¢ okresy CR (k 31. 12. 2021)

Okresy s nejvétsim poctem brownfieldi

Okres Poéet brownfield(
Liberec 148
Ceska Lipa 146
Bruntal 134
Novy Jicin 94
Karvina 75

Nejrozsahlejsi Gzemi v souctu zabiraji nevyuzité lokality v kraji Moravskoslezském (1 446 ha), StfedoCeském
(1 356 ha) a Jihomoravském (1 103 ha). Zamé&fime-li se na primérnou velikost evidovanych brownfieldd lze konstato-
vat, Ze nejrozsahlejsi brownfieldy najdeme na Karlovarsku, ve stfednich Cechach a na Vysoding.
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Poéet brownfieldi v Narodni databazi a jejich primérna rozloha (k 31. 12. 2021)

‘ Poéet BF ‘ Priimé&rna rozloha (m?)

600 577
400
[T
o
@
0
o
o
200 30 tis.
154 444 139
0 ' N v
) >
T o O,es\d SR @e\d e o 6&9\6 & 1L\.\\\«,\k* e
NN ) ,&e,é' & O\O«\ N o A QO N
\I\O{&Q ’5{(\ S ‘;&O

Piedchoziho vyuziti brownfieldli podle poétu evidovanych lokalit
28,78 % Zemédélstvi
“ ’ 26,62 % Priimysl

19,27 % Obcanska vybavenost

6,2 % Vojensky areal, kasarny
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Rozloha (m?)
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Z hlediska celkového poctu lokalit byly v roce 2021 v Narodni databazi nejvice zastoupeny brownfieldy zemédélské
(28 %), primyslové (26 %) a objekty ob¢anské vybavenosti (19 %). Arealy byvalych tovaren a vyrobnich podnikd
zaujimaji napfi¢ regiony Ceské republiky v souétu nejvétsi rozlohu (36,2 milioni m?). Na druhém misté byly pak byvalé
vojenskeé arealy a objekty (26,6 miliond m?). Tyto lokality jsou zpravidla velice rozsahlé, ale na tzemi Ceské republiky
jich neni mnoho, proto v celkovém po¢tu brownfieldl zaujimaji podil jen 6 %.

Brownfieldy podle vlastnictvi Brownfieldy podle ekologické zatéze

WV \

53,35 % Soukromé 46,45 % Ne

25,55 % Vefejné 32,93 % Nevime

13,97 % Kombinované 16,3 % Lze pFedpoklédat
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0Od roku 2019 v databazi kazdoro¢né stoupa pocet brownfield(, které svym charakterem spadaji do ob¢anské vybave-
nosti (napf. kulturni domy, knihovny, objekty sluzeb, atd). Ne jinak tomu bylo i v roce 2021. Obvykle se jedna
o tzv. dotacni brownfieldy, které registruji zastupci municipalit za Ucelem ziskani vefejné podpory na jejich revitalizaci.

Vice nez 53 % lokalit v Narodni databazi brownfield( je v majetku soukromych subjekt(. Vefejné brownfieldy pak
zaujimaji necelych 26 % a kombinované vlastnictvi evidujeme u 14 % lokalit. Ekologicka zatéz je jednim z hlavnich
faktord, které Casto komplikuji revitalizaci brownfieldd. Kontaminace pozemkd pfedstavuje pro investora dal$i riziko

a vyznamné zvyseni financni i Casové narocnosti projektu. Je proto pozitivni, ze témér polovina evidovanych brown-
fieldG (46 %) je bez ekologické zatéze. Urcity stuperi znecisténi je potvrzen u 4 % lokalit. Ve zbyvajicich pfipadech bud’
o ekologickém znecisténi nevime (33 %) nebo jej lze predpokladat (16 %)

s ohledem na charakter vyuziti lokality v minulosti.

157 lokalit o celkové rozloze pres 342 ha se nam v roce 2021 z Narodni databaze brownfieldd podafilo deaktivovat

a odstranit z ddvodu prodeje Ci Uspésné regenerace, z toho 37 lokalit bylo ve vefejném vlastnictvi. Ve srovnani s rokem
2020, kdy jsme deaktivovali 45 lokalit, je zde patrny vice nez trojndsobny narust. Je tfeba zminit, ze v uplynulém roce
probihala cilena aktualizace databaze, coZ miZe statistiky regenerovanych lokalit za dany rok mirné zkreslit.

Z hlediska charakteru lokalit $lo vétSinou o brownfieldy primyslové (34 %) nebo zemédélské (24 %). 68 % deaktivo-
vanych brownfieldd bylo ve vlastnictvi soukromych subjektl, 34 % ve vlastnictvi vefejném a 8 % v kombinovaném.

Poéet deaktivovanych lokalit v Narodni databazi brownfieldl podle kraji

@ 31.prosince 2020 € 31, prosince 2021
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Deaktivované brownfieldy dle pfedchoziho vyuziti

33,76 % Primysl

27,39 % Zemédélstvi

19,11 % Obcanska vybavenost
6,37 % Bydleni

6,37 % Vojenskeé arealy, ...
5,13Jiné
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1,51 Cestovni ruch

1,51 Doprava

1,51 Tézba surovin

Podpora brownfieldi a Narodni plan obnovy

NaSe analyza specifickych brownfieldd se v roce 2021 stala jednim z podkladd pfi pfipravé komponenty 2.8. — Revita-
lizace Uzemi se starou stavebni zatézi v ramci Narodniho planu obnovy (NPO). Pro tuto komponentu jsme dale zpraco-
vali rozsahlé provéFeni absorpéni kapacity brownfieldovych projektd ve vefejném vlastnictvi. Do analyzy byli zapojeni
kolegové ze véech nasich regionalnich kancelari a dalsi partnefi v Uzemi. Diky tomu se nam podafilo sesbirat celkem
334 potencialnich projekti, které jsme rozfadili do 5 barevné& odliSenych kategorii. Hlavni kritériem byla pfipravenost.
V ramci NPO totiz plati podminka, aby projekty byly zazadvazkované do roku 2023 a realizované do roku 2025. Vznikl
tedy semafor pfipravenosti projekt:

) Zelena - projekt ma platné stavebni povoleni (73) nebo izemni rozhodnuti (9) a kde maji projektovou doku-
mentace (PD) pro stavebni povoleni (SP) a do konce roku 2022 bude vydano stavebni povoleni (11); celkem
tedy potencialné pfipravenych projektd je 93

P Zluta - projekt, ktery neni projektové plné pfipraven, ale je rozpracovana PD a SP se o&ekava do konce roku
2023; celkem 122 projektii

) OranZova — zaméry nejsou projektové pFipravené, vétSinou pouze studie, projekéni prace jsou na zaéatku, neni
tedy jisté, Ze do konce roku 2023 bude vydano SP; celkem 42

) Cervené — nékdo se projektem zabyva (vétdinou po&ate&ni faze pFipravy), ale je zde velka pravdépodobnost,
Ze do konce roku 2023 nebude SP; celkem 54

) Seda - v rlizném stavu pfipravenosti, ale obsahem projekty nespadaji do aktualnich podminek NPO (vétsinou
priprava lokality, pouze demolice, pFiprava infrastruktura, COV); celkem 23 projektii

Provedena analyza poukazuje na systémovy problém s nedostate¢nou podporou pfipravy projektd (pouze zhruba 27 %
detailné pfipravenych projektd), které jsou potencialné schopné Cerpat aktualné pfipravovanou podporu. Dllezitym
faktorem jsou také pozadavky Evropské komise na zvySeni energetické Gc¢innosti budov u jednotlivych projektd. Ty mézou
zpUsobit, Ze velka Cast z jiz pFipravenych projektd bude nucena upravit svou projektovou dokumentaci.

Potencialni investiéni hodnota vSech identifikovanych projekt( je pFes 40 mld. K& Komponenta 2.8 v ramci Narodniho
planu obnovy pfitom pocita s celkovou alokaci zhruba 3 mld. K¢. Previs poptavky je tak zcela zifejmy a podpora téchto
projekt( bude muset byt systémové Fedena paralelné s financovanim z Narodniho planu obnovy.

Jelikoz vétSina projektd vyZaduje individualni konzultaci rozhodli jsme se spole¢né s Ministerstvem primyslu a obchodu

a Ministerstvem pro mistni rozvoj uspofadat sérii konzultaénich dnd v regionech v prvni poloviné roku 2022 ve vech kraj-
skych méstech.
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Dotaéni programy v oblasti brownfield{i v roce 2021

Dne 17.Gnora 2021 byla vyhlaena vyzva &. V. programu ,Regenerace a podnikatelské vyuZiti brownfieldi“ (MPO).
Stejné jako predchozi vyzvy i tato byla uréena pro municipality na Gzemi strukturalné postizenych kraji (Moravskoslez-
sky, Ustecky a Karlovarsky) a dal$ich hospodaisky a socialné ohroZenych tzemi dle , Strategie regionalniho rozvoje CR
2021+, Zadosti bylo moZné podavat do 30. &erva 2021. Ministerstvo pfijalo 8 projektd v celkové vysi pies 330 milionu
korun, pficemz pozadovany objem dotace dohromady cinil vice nez 248 milionu korun.

Touto patou vyzvou byl Program, ktery fungoval od roku 2017, ukonéen. V pribéhu vyzev €. I. az V. podpofilo Minister-
stvo prdmyslu a obchodu 28 projektd v celkové investi¢ni hodnoté pres 844 miliond korun. PoZadovana dotace pfitom
presahla v souctu 635 milionu korun a 209 milionu investovaly obce a mésta z vlastnich zdroja. Diky této statni podpo
fe byla regenerovana plocha brownfieldd o rozloze 9,8 ha a objem rekonstrukci dosahl hodnoty 105 404 m3.

V roce 2021 se mohli zastupci municipalit uchazet také o podporu na ,regeneraci brownfieldi pro nepodnikatelské
vyuziti“ (MMR) a to na Uzemi celé CR. Statni fond podpory investic vyhlasil vyzvu k podavani projektd dne 1. inora
2021 a prijem Zadosti probihal od bfezna do konce dubna. Pfijato bylo 68 zadosti, z nichZ bylo schvaleno 19 projektd
v celkové hodnoté pres 459 miliond korun. V celkovém souctu projekty Zadaly o dotaci v hodnoté 365 milion( korun.

V roce 2022 budou pro municipality i soukromé subjekty k dispozici nové dotacni tituly, které se se zpozZdénim spusti v
ramci programovaciho obdobi 2021-2027. Kromé programd navazujicich na jiz osvédéené dotacni tituly (IROPS, OPTAK®)
se otevrou také programy nové generace, které umoZni mimo i jiné podporu brownfieldovych lokalit. Jedna se napriklad
0 jiz zminény Narodni plan obnovy ¢i Operacni program Spravedliva transformace, ktery bude zaméren

na transformaci uhelnych regiond.

Databaze investicnich prilezitosti

Abychom mohli nagim klientm poskytovat stale lepsi a kvalitn&jsi sluzby, zah4jili jsme v roce 2021 prace na vytvoreni
nové moderni databaze investicnich pfilezitosti. Ta v sobé bude integrovat dvé stavajici databaze (podnikatelskych
nemovitosti a brownfield() a bude zaloZena na technologii GIS. Novy informacni systém by mél vyrazné digitalizovat

a automatizovat pracovni procesy nejen pfi tvorbé nabidky nemovitosti, ale bude soucasti digitalni transformace celé
agentury. PocCita se s propojenim s informacnim systémem projektu Pasportizace a s dalsimi systémy verejné spravy,
odkud budou statisticka data. Systém by mél byt dokoncen v druhé poloviné roku 2022.

5 Integrovany regiondini operacni program
6 Operacni program technologie a aplikace pro konkurenceschopnost (OP TAK 2021-2027) bude navazovat na Operaéni program podnikdni a inovace
pro konkurenceschopnost (OPIK 2014-2020)
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Shrnuti

V roce 2021 byla na tuzemském realitnim trhu zaznamenana rekordni poptavka po industrialnich nemovitostech, coz
potvrzuje i nase statistika. A to i presto, Ze nesledujeme kompletni trh podnikatelskych nemovitosti, ale soustiedime
se na investi¢ni zaméry nasich klientd, kterymi jsou typicky expandujici tuzemské spole¢nosti a zahrani¢ni investofi

s vy$si pfidanou hodnotou.

Celkem jsme v roce 2021 vypracovali 142 nabidek v rdmci kterych jsme tuzemskych i zahrani¢nim investordm
pfedstavili 711 lokalit. Ve srovnani s pfedchozim rokem poptavka nasich klientd po podnikatelskych nemovitostech
vzrostla 0 25 %. Nejcastéji byly poptavany pozemky o rozloze do 5 ha. V sektoru primyslovych hal pak investofi hle-
dali predevsim objekty s plochou do 10 000 m?2. Meziro¢né se vyznamné zvysil zajem o brownfieldy, kdy 34 % vsech
nemovitostnich poptavek obsahovalo poZzadavek na vyhledani vhodného brownfieldu. Vzhledem k nedostatku volnych
rozvojovych ploch v CR a vysoké obsazenosti najemnich préimyslovych hal predpokladame, Ze zajem investord o tyto
nemovitosti bude silit i v nasledujicich letech.

Nedostatek pfipravenych promyslovych pozemkd vedl k dalsimu prohloubeni rozdilu mezi nabidkou a poptavkou
a také ke zvySovani cen pronajmu na ¢eském trhu podnikatelskych nemovitosti. Primérné najemné se pohybovalo
v rozmezi 5,50-6 EUR/m?/mésic. Dle dat spolecnosti Colliers” byla v roce 2021 také rekordné nizka neobsazenost
najemnich pramyslovych prostor (1,62 %).

Vzhledem k probihajici krizi tato data poukazuji na odolnost ¢eského priimyslového trhu. Nejvétsi dokoncenou halou
byla budova v industridlnim parku CTP Bor (62 100 m?), kterou si pronajala logisticka spole€nost Loxxess. Nejvétsi
dokonéenou pramyslovou halou byl objekt o velikosti 29 400 m? vybudovany pro expanzi spoleénosti Tchibo v Panattoni
Park Cheb.?

Z hlediska umisténi investice byl nagimi klienty v priméru nej¢ast&ji poptavan Ustecky kraj (38 poptavek), nasledovan
krajem Moravskoslezskym a Stfedoceskym. NejvétsSi poCet poptavek jsme v roce 2021 zaznamenali v sektoru Other
products and manufacturing, kam spada fada tradi¢nich odvétvi jako je kovozpracujici, plastikarsky Ci elektrotechnicky
primysl. Oproti roku 2020 se téméF zdvojnasobil zajem o nemovitosti od firem ze sektoru Mobility (nartist z 15 popta-
vek na 31). Za pozornost stoji také enormni zvySeni poptavek ze sektoru EcoTech a HealthTech.

V roce 2021 jsme v Narodni databazi brownfieldl nové zaregistrovali 679 lokalit, z toho 169 dotaénich a 510 nedotaé-
nich brownfieldd. 109 lokalit bylo zaregistrovano samotnymi majiteli nebo zastupci obci a mést (pfipadné krajl)

za U¢elem nabizeni téchto lokalit potencialnim investordm. Celkem 157 brownfieldd o rozloze 342 ha se nam podafilo
v databazi deaktivovat z divodu prodeje Ci regenerace, z toho 37 bylo ve vefejném vlastnictvi.

Pro komponentu 2.8. Revitalizace Uzemi se starou stavebni zatézi v ramci Narodniho planu obnovy (NPO) jsme pro-
vedli rozsahlou analyzu absorpéni kapacity projektd napfi¢ véemi regiony CR. Sesbirali jsme celkem 334 potencialnich
projektl v pfedpokladané investiéni hodnoté pres 40 miliard korun. V3echny zaméry jsme rozfadili do 5 kategorii dle
pfipravenosti. V pokrodilejsi fazi pFipravy je celkem 93 projekt(, které jiz maji stavebni povoleni nebo predpokladaji
jeho ziskani do konce roku 2022. Celkem 122 projektt pak predpoklada ziskani stavebniho povoleni do konce roku
2023. Provedena analyza poukazuje na systémovy problém s nedostate¢nou podporou pfipravy projektl (pouze zhru-
ba 27 % detailné pfipravenych projektd), které jsou potencialné schopné Cerpat aktualné pfipravovanou podporu.

V roce 2022 spustime novou databazi investiCnich prilezitosti, kterd povede k efektivnimu vyuziti dat a oteviené pre-
zentaci podnikatelskych nemovitosti i brownfield(. V souvislosti s tim budeme také konzultovat moznosti finan¢ni
i nefinanéni podpory investi¢nich projektd a prezentovat priklady dobré praxe.

7 Pramyslové nemovitosti Q4 2021, Colliers, https.//www.colliers.com/cs-cz/research/q4_2021_industrial-cz
8 Industrial Reserach Forum, IRF Tiskovd zprdva 04/2021, zdroj zde: https://www.industrialresearchforum.cz/cs/irf-tiskova-zprava-q4-2021/
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