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PODEKOVANI

VaZeni étendfi a uZivatelé nasich studii,

Gvodem mi dovolte podékovat Vam viem, ktefi jste se zG&astnili
nasich vyzkumi jako respondenti a poskytli tak cennd data
ke vzniku této studie. D&kuji také ¢tendfim za trvaly zdjem
apartnerdim, ktefi se aktivné podili na zlepSeni podminek v ¢eském
stavebnictvi. Bez Vas vSech by tato studie nemohla vzniknout
a jsme Vam vdééni, Ze spolu s nami pomahate zlep3ovat stav

Ceského stavebnictvi.

Nachdzime se za polovinou roku 2023 a vyhlidky c&eského
stavebnictvi jsou momentalné ve fazi mirného poklesu.
Podle Ceského statistického (Gfadu stavebni produkce
v Cervenci nepotvrdila nadéjné Cislo z cervna a nadale
kazdy mésic klesaji poclty stavebnich povoleni. Nas aktudlni
vyzkum jsme zaméfili na vyvoj Ceského stavebnictvi v letech
2023 a 2024. Data jsme od stavebnich spole¢nosti ziskali v pribéhu
srpna 2023. Hlavnimi tématy byly vyvoj Ceského stavebnictvi,

sanace betonu a vyuZiti zahraniéni pracovni sily.

V rdmci vyzkumu éerpame:

« ze 112 osobnich, telefonickych a elektronickych interview
uskuteénénych v malych, stfednich a velkych stavebnich
spoleénostech s jejich vrcholovym vedenim,

« z0dajl z V&stniku vefejnych zakazek za leden-¢erven 2023.

Jiz tfetim rokem Zijeme v narolném obdobi, kde mnoho
makroekonomickych vlivii dohromady tla¢i ekonomiku Ceské
republiky smérem dold. Jsme si védomi, Ze naSe spolecnost Celi
vaznymvyzvam a problémy prfichdzeji ze vSech stran. Véfim, Ze nase
studie a informace vam pomohou ziskat $irsi pohled na soucasnou
situaci Ceského stavebnictvi a Ze stavebni a projektové firmy

v ekonomickém zdravi pfekonaji tuto bouflivou fazi.

Dé&kuji za Vasi pfizen a preji Vam pfijemné pocteni.

UVODNI SLOVO

Michal Vacek
vykonny reditel spolecnosti CEEC Research s.r.o.
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predseda predstavenstva spolecnosti CENTRAL GROUP a.s.
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VaZené ¢tenarky, vaZeni Etenafi,

uz dfive jsem zdUraznil vyznam Siroké politické shody nad podobou

nového stavebniho zdkona. Stavebnictvi diky ni do budoucna

ziskd vétsi stabilitu a mazZe téZit z urychleni jednotlivych proces.

V tuto chvili je pfed ndmi dalsi naroény Ukol, kterym je digitalizace
stavebniho fizeni a dopady, které bude mit na posuzovani
povolovani staveb. Cilem MMR je pfiblizit se v tomto zadpadnim
zemim EU. Snazsi pfistup k potfebnym informacim digitalizace
pFinese stavebnik(im i statu - cely proces se tak vyrazné zefektivni.
Rad bych zminil i dal3i klicové téma, kterym je udrzitelnost ve
vystavbé, zohlednéni evropskych pfistupd k ESG a taxonomii EU
v oblasti vystavby. V Ceské republice bylo dlouho opomijeno, jedné
se pritom o dulezity faktor, ktery v dlouhodobém horizontu bude

v nasich investicich hrat ¢im dal vétsiroli.

Za MMR povazuji za kli¢ovou nas$i praci na celkové strategické
koncepci vefejnych nakupd, a to zejména v oblasti stavebnich
praci. Zajisti vystavbu, ktera bude reflektovat evropské trendy
a pozadavky a povede také k efektivnéjsimu pouziti evropskych
prostfedkd. Proto jsem velmi rad za vznikajici pilotni projekty

a zapojeni kli¢ovych zadavateld v Ceské republice.

Ivan Bartos$

ministr pro mistni rozvoj CR
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KAPITOLA 01 - VYVOJ TRHU A TRZEB

Vyvoj trhu stavebnich praci se v priib&hu leto$niho roku oto€il do zdpornych &isel. Aktudlni data Ceského
statistického GFadu téméF do puntiku naplriuji odhad klesajiciho vyvoje stavebnictvi z pfedchozi Kvartalni
analyzy ceského stavebnictvi. Meziroéni srovnani stavebni produkce podle dat CSU (klouzavy rok za
poslednich 12 mésicl zpétné) predstavuje pokles -1,4 %. Jen pro srovnani to znamena horsi vyvoj, nez
primérné vykazuje produkce stavebnictvi v Evropé, protoZze podle Eurostat pro zemé EU27 vychazi
meziro¢ni klouzavy primér za stejné obdobi +0,5 %. V nasledujicich mésicich podle oslovenych fediteld
stavebnich firem nelze ¢ekat zdsadni oZiveni trhu a bude pokracovat pokles stavebni produkce. Pfi¢inou
je horsi dostupnost Gvérl a pretrvavajici ochlazeni stavebnictvi v segmentu reziden¢niho bydleni nebo
kancelarského developmentu. Pocty zahajené bytové vystavby (s vyjimkou ¢ervence) sedm mésict po sobé
vyznamné meziro¢né klesaji. Podobné klesaji pocty stavebnich povoleni, které eviduji stavebni Grady, od
dubna klesaji kazdy mésic v priméru o -9,3 %. V leto$nim roce tak stavebni firmy oCekavaji pokles trhu
0-1,5% a pro rok 2024 se pak Ceka lehce klesajici trend az stagnace trhu na hodnoté -0,5 %.

Pro kondici stavebnictvi hraji zasadni roli vefejné zakadzky a hodnota zadanych zakdzek ma pozitivni
dopad na celkovou produkci oboru. Za uplynuly rok 2022 vsak klesl pocet oznameni o vefejné zakazce
0-10,3 % a ani v letoSnim roce se navrat k pfedchozim ¢isliim nekona. Bylo vydano o 1,3 % méné oznameni
o verejné zakazce, nez tomu bylo vloni. Hodnota zakazek zadanych pfimo zhotovitellim v 1. pololeti 2023
predstavovala meziro¢ni pokles o 1,5 %. Pokud bychom modelové posuzovali pouze zakazky s hodnotou
pod 1 mld. K¢, dostaneme meziro¢ni pokles hodnoty zadanych zakazek dokonce o 11,5 %. Je zfejmé, Ze
vefejni zadavatelé naddle pfipravuji investi¢ni akce, ale zadavani zakazek ovliviiuje rozpo¢tova opatrnost
jak na strané organizacnich sloZek statu, tak samosprav.

KAPITOLA 03 - SANACE BETONU

Sanaci betonovych konstrukci se ¢aste¢né zabyva zhruba polovina stavebnich spole¢nosti. Nej¢astéjsim
dGvodem sanace je havarijni stav. primérna doba sanace nepfesahuje tfi mésice. Problémy pfi sanacich
nejsou bézné. Pri sanaci je dUlezita odbornost.

KAPITOLA 04 - ZAHRANICNi PRACOVNICI - MIGRACE

VétSina firem vyuZiva zahraniéni pracovni silu. Nejvyraznéj$im benefitem zahrani¢nich pracovnikd je
flexibilitaa dostupnost. ZkuSenostisadministrativou prijimanizahraniénich pracovnikd mavelka ¢ast firem.
VyuZiti zahraniéni pracovni sily nemé vliv na pracovni podminky a mzdy mistnich zaméstnanci. Usp&sné
zaclenéni zahranicnich pracovnikl vyZaduje predevsim jejich schopnost komunikace a porozuméni
zadanim v ¢eském jazyce.
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VYVOJ TRHU A TRZEB

Vyvoj trhu stavebnich praci se v pribéhu leto$niho roku oto¢il
do zapornych &isel. Aktualni data Ceského statistického uradu
témér do puntiku napliiuji odhad klesajiciho vyvoje stavebnictvi
z predchozi Kvartalni analyzy ceského stavebnictvi. Meziro¢ni
srovnani stavebni produkce podle dat €SU (klouzavy rok za
poslednich 12 mésici zpétné) predstavuje pokles -1,4 %. Jen
pro srovnani to znamena horsi vyvoj, neZ primérné vykazuje
produkce stavebnictvivEvropé, protoZe podle Eurostat prozemé
EU27 vychazi meziroéni klouzavy primér za stejné obdobi +0,5
%. Vnasledujicichmésicich podle oslovenych Feditelii stavebnich
firem nelze ¢ekat zasadni oZiveni trhu a bude pokracovat
pokles stavebni produkce. PFicinou je horsi dostupnost tveéri
a pretrvavajici ochlazeni stavebnictvi v segmentu rezidenéniho
bydleni nebo kancelaiského developmentu. Poéty zahajené
bytové vystavby (s vyjimkou Cervence) sedm mésicii po sobé
vyznamné meziroéné klesaji. Podobné klesaji pocty stavebnich
povoleni, které eviduji stavebni urady, od dubna klesaji kazdy
mésic v priméru o -9,3 %. V letoSnim roce tak stavebni firmy
ocekavaji pokles trhu o -1,5 % a pro rok 2024 se pak ¢eka lehce
klesajici trend aZ stagnace trhu na hodnoté -0,5 %.

STAVEBNI FIRMY OCEKAVAJi V ROCE 2023 POKLES TRHU 0 1,5 %

Reditelé stavebnich spolecnosti potvrzuji klesajici predikci trhu stavebnich praci z minulého obdobi, aviak s mirnou Gpravou

poklesu na -1,5 %. TéméF tfi pé&tiny dotazanych stavebnich spolecnosti ocekavaji v roce 2023 pokles vyvoje trhu stavebnich

praci. Lehce optimisti¢téjsi jsou Feditelé stavebnich spoleénosti v predikci pro rok 2024, kde se ocekava lehce klesajici trend

az stagnace trhu o -0,5 %. Pokles ocekavaji velké i malé firmy, stejné tak se shoduji i stavafi se zaméfenim do pozemniho

segmentu, ale stavari vénuijici se inZenyrskym sitim jsou optimisti¢téjsi a oekavaji zmirnéni situace.

VVgvoj trhu stavebnich praci

-1,5 %

Podil firem
0% % 40 % 60 % 80 %

Rast I

Pokles -

0-5% 6-10% 11-15% 16-20 % >20%

56 % firem ocekava pokles

T

Velké firmy Malé/stredni firmy

-1,0 % -2,0 %

Petr Hladik

ministr Zivotniho prostredi CR

Stavebni firmy ném fikaji, Ze stavebni trh stagnuje a Ze je idedini doba
na renovace. K opétovnému nastartovdni trhu mdZe prispét i nds
znovuspustény program Novd zelend usporém, ktery administruje
Statni fond Zivotniho prostredi CR. Ten nové doplnil i novy podprogram
Oprav dim po babicce, ktery je ureny k renovacim a rekonstrukcim
rodinnych domu predevsim u mladych rodin. V Nové zelené dspordm je
také zjednoduseny podprogram NZU Light uréeny predevsim pro seniory,
invalidy a nizkopfijmové domdcnosti. A také program pro rekonstrukce
bytovych domd, které jsou ve viastnictvimajitelt, SVJ & bytovych druZstev
nebo ve verejné sprdvé. Program prinese zkvalitnéni ndjemniho bydleni

a snizenivydaju na energie vlastnikim i domdcnostem v ndjmu. SnaZime

@ M
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-0,5 %

Podil firem

0% 40 % 60 % 80 % 100 %
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# j
- -
-

Pozemni stavitelstvi InZenyrské stavitelstvi

-2,1% 0,1%

se myslet na vSechny skupiny obyvatel, které potrebuji rekonstrukci ¢i
renovaci nemovitosti. Zrekonstruovand nemovitost bude energeticky
méné ndrocnd a bude mit také pozitivni dopad jak na Zivotni prostredi,
tak na rozpocet domdcnosti. Nasim cilem je zvysit tempo renovaci na
3% rocné. RovnéZ musim doplnit, Ze nikam nevymizela ani podpora pro
verejné budovy. Z Operacniho programu Zivotni prostfedi podporujeme
komplexni zatepleni budov véetné instalaci OZE na skoldch, nemocnicich
i obecnich uradech. Aktudlné jsou otevreny dvé vyzvy, kde podporujeme
komplexni tUsporné projekty na verejnych budovdch. Vefejné budovy
se daji stavét energeticky Usporné a s pozitivnim dopadem na Zivotni

prostredi a jsem velmi rdd, Ze vidim stéle vzristajici trend tohoto pfistupu.
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Petr Kulhanek

hejtman Karlovarského kraje

Postupem roku zacing byt zcela ziejmé, Ze v letosnim roce zaZije Ceské stavebnictvi spise pokles. Zpisobeno to miZe byt cenou stavebnich praci a horsi
dostupnosti hypoték. Ceny stavebnich praci logicky zasahuji i do krajského rozpoctu a nuti nds k vétsi selekci v realizaci investicnich akci. Vzhledem
k poklesu cen plynu lze ocekdvat postupnou stabilizaci cen stavebniho materidlu. Dojde-li ke zmirnéni pravidel hypotecnich uvérd, pak miZe nastat i rist

stavebniho trhu. Jednd se vsak o predpoklady, které nemusi byt naplnény.

Zbynék Miklik

némeéstek hejtmana Libereckého kraje pro resort ekonomiky, majetku, investic, verejnych zakdzek a informatiky

V roce 2024 oéekdvam mirné oZiveni trhu, ktery v souc¢asné dobé stagnuje. Myslim tim stagnaci u soukromych investord.

Petr Hornat

vedouci odboru regiondlniho rozvoje, izemniho pldnovani a stavebniho fadu Jihoceského kraje

BohuZzel ocekdvdm v roce 2023 stagnaci nebo mirny pokles ceského stavebnictvi. Alarmujici je predevsim pokles vydanych stavebnich povoleni, a to
predevsim v oblastivlastnického bydleni. Ze strany MMR a MF je deklarovdna podpora ndjemniho dostupného bydleni, kde je ovsem minimdlni projektovd
pfiprava, a to jak ze strany soukromého sektoru, tak predevsim ze strany municipalit. Jednoduse feceno, pokud se stavby nepovoluji v o¢ekdvané vysi, je

sniZen objem projektové pripravy, kterd predchdzi realizaci staveb o cca 2 roky, miZeme v pristich dvou letech olekdvat jesté vyraznéjsi pokles.

Dusan Kunovsky
predseda predstavenstva spolecnosti CENTRAL GROUP a.s.

Stavebnictvi se dostdvad do velké krize. Stavebni firmy sice jesté maji prdci na zakdzkéch nasmlouvanych v predchozich letech, ale novych zakdzek je velmi
madlo. Kviili nepfiznivé ekonomické situaci, velmi drahym dvérim a vysoké cené stavebnich materidld a praci dochézi k odkladu velmi mnoha soukromych
i verejnych investicnich projektd. Aby se vystava pozemnich staveb ve vétsim opét rozbéhla, je podle nasich analyz nutny pokles cen stavebnich doddvek
zhruba o 15 % oproti cendm dctovanym stavebnimi firmami v loriském roce. Jinak se zakdzky nerozbéhnou, protoZe spoustét nové stavby se investorim

zkrdtka nevyplati.

8 www.ceec.eu

Kamil Jefabek

generdlini reditel spolecnosti Wienerberger s.r.o.

Zaldtek roku 2024 se v segmentu stavebnictvi ponese ve znameni postupné stabilizace. Prvni pozitivni signdly ocekdvdme jiZ v druhé poloviné tohoto roku.
Ta pfinese kiehky rist poptdvky, ktery vystiidd atlum z poslednich mésicu. PrestoZe polet vydanych stavebnich povoleni se letos nachdzi pod priimérem,
na zdkladé zéjmu o kalkulaci spotieby stavebnich materidli znacek Porotherm a Tondach miZeme fict, Ze touha po vlastnim bydleni nezmizela. Investori

rostouci inflace nebo drokové sazby hypoték, ztrdceji na sile, a tak miiZe nadchdzejici obdobi prinést investorim dobré podminky pro realizaci bydleni.

- .

Jaroslav Heran

generdlni feditel spolecnosti Metrostav a.s.

Pro letoSek predpoklddém stagnaci, nebo mirny mezirocni pokles vykont
stavebnictvi, bude-li vykdzdn pokles, nemél by preséhnout 2,5 %. Viyznamny
propad objemii sledujeme u bytové vystavby, kde jiz koncem minulého roku
bylo patrné, Ze trh zamrzd a dochdzi k odkladu realizace mnoha pripravovanych
bytovych projektd. RovnéZ vystavba administrativnich objekti je od doby
covidového Soku protipredchozimu obdobistdle vyrazné utlumend. Situaci oproti

tomu pozitivné ovlivriuje vyhled objemdi stavebni vyroby vsegmentu dopravniho

stavitelstvi, kde je pro rok 2023 alokovdn rekordni objem prostiedkd SFDI (151 mld.
K¢), coZ davd dobry predpoklad pro nérdst objemd vyroby v tomto segmentu.
Situaci oprotitomu pozitivné ovliviiuje skutecnost, Ze obdobi dramatické vySe cen
fadystavebnich materidld ajejichomezené dostupnostijejizzandmi, coZplatitéZ
procenyenergiia PHM. Omezujicim faktoremje pak dojisté miryto, Ze stavebnictvi
se dlouhodobé potykd s nedostatkem kapacit kvalifikovaného délnického

i technického persondlu.

Tomas Koranda
predseda predstavenstva spolecnosti HOCHTIEF CZ a. s.

Stavebnictvi dnes v zdsadé drZi infrastrukturni zakdzky, v ostatnich segmentech sledujeme v poslednich letech spiSe mirny pokles. Vliv na to bude mit jak
stav verejnych financi tak i neustdle se zhorsujici dostupnosti strategickych surovin. Na jejich ceny by navic mohlo mit nezanedbatelny dopad i navrhované
zvyseni poplatki z dobyvaciho prostoru i vydobytych nerosti. Proto ocekdvdm, Ze i v pFistim roce se stavebnictvi ze zépornych Cisel nedostane. Jakkoli

pokles nebude nijak dramaticky, krize se vsak musi néjak projevit.

Robert Spalek

predseda Ceské komory autorizovanych inZenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé

Predpokladany letosni pokles o 2 % by mélo v roce 2024 vystiidat mirné zlepSeni, ale urcité to nebude Zadnd sléva. Budeme-li predpokladat, Ze nedojde
k dalsim nepredvidanym negativnim vlivim, bude se ziejmé vykon stavebnictvi pohybovat na stejné drovni jako letos, mozZnd mirné vzroste nebo poklesne,

ale bude se jednat jen o desetiny procenta.
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KAPACITY JSOU V PRUMERU VYTIiZENY NA 92 %

Kapacity stavebnich spolecnosti pokracuji stale v pomérné vysoké drovni vytiZeni (92 %). Vysoka kapacitni vytiZzenost je v této
dobé, kdy jsou predikce smérfovany spise smérem dold, dana nékolika faktory. Jednim z faktor( jsou kontrakty, které byly
nasmlouvany z dfivéjSich let, dal3im je nedostatek pracovni sily, nebot i pfes snahu stavebnich spole¢nosti na pracovnim trhu
neni mozné sehnat kvalifikovanou pracovni silu, a tim rozvijet své kapacity.

Vgvoj vytizenosti stavebnich spoleénosti (v %)
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Lucie Bohatkova

Clenka predstavenstva a obchodni feditelka spolecnosti SG Geotechnika a.s.

V inZenyrském stavitelstvi ocekdvdm podobny vyvoj jako v roce 2023. Priprava projekti bézi na plné obrdtky a nardzi spiSe na nedostatek projekcnich
kapacit. Samozrejmé vse je otdzkou financovdni, které bude vychdzet z rozpoctu vlady na rok 2024, kde by mély byt alokovdny prostredky, které budou

pridéleny do fondu dopravy a Cerpdni tencicich se fond(i a operacnich programii z Evropské unie.

Jan Hasik

generdlni feditel a predseda predstavenstva spolecnosti HSF System a.s.

Poptavka zejména po logistickych a skladovych prostorech je stale velkd, i pres vysoké ceny stavebnich materidld. V soucasné dobé jejich vétsi pokles
prilis neregistrujeme, tudiZ jej ani do budoucna neocekdvame. Velkym trendem soucasnosti je ekologickd udrZitelnost staveb a jejich uhlikovd neutralita.
V této oblasti jsme velmi aktivni nejen ve spoluprdci s investory, ale i na vlastnich developerskych projektech. V roce 2023 mdme nase stavebni kapacity
vyuZity témér na maximum. Letos bychom tak méli navysit konsolidované trzby stavebni skupiny HSF System asi 0 10 % a pribliZit se k hranici 3 mld. KC.

V nésledujicim roce 2024 vsak ocekdvdme vzhledem k situaci na trhu mirny pokles konsolidovanych trZeb skupiny.
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Ivo Lunak

Jjednatel spolecnosti Tyros Loading Systems CZ s.r.o.

Chceme vérit, Ze dojde k postupnému oZiveni poptdvky hlavné soukromych investord a doba ¢ekdni, co se stane, se zméni na dobu budovdni. O¢ekdvdme

pozvolny rist a stabilizaci cen jak zakladnich materidld, tak stavebnich praci.

Lubos Tomasek

Clen predstavenstva spolecnosti STRABAG Rail a.s.

Vyvoj stavebnictviv zésadé odpovidd ocekdvanému scéndri, v absolutnich hodnotdch se zuby nehty drZi, po zohlednéni inflace je ale patrny citelny pokles.

Jan Havel

Jjednatel spolecnosti VeaCom s.r.o.

| pres odhadovany mirny propad Ceského stavebnictvi, bych v pfistim roce povaZoval za ,ispéch* dosaZeni vykonu z letosniho roku. Diky pretrvdvajicim

negativnim vliviim olekdvam v roce 2024 mirny pokles, do 1%.

Antonin Dana

clen predstavenstva spolecnosti PORR a.s.

Rok 2023 bude dalsim rokem nejistoty ve stavebnictvi. Z divodu snahy sniZit deficit statu, nejistého mnoZstvi finanénich prostiedki ve vSech oblastech,

nelze dlouhodobé pldnovat a pFedvidat vyvoj pro budouci obdobi. BohuZel tento stav je v CR dlouhodoby a nelze o&ekdvat zlepseni.

Petr Suchanek
technicky reditel spolecnosti INFRAM a.s.

Vyvoj stavebnictvi v roce 2024 by se v CR dal rozdélit do dvou Edsti: Prvni &dst - bytovd vystavba, kde se dd ocekdvat pokles a dtlum. Druhd &dst - dopravni

infrastruktura, kde [ze oCekdvat stéle mirny rast a plnéni celospolecenského zajmu v dobudovdni dopravni infrastruktury, tedy jak délnicni tak i Zelezni¢ni sité.
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Robert Spalek

predseda Ceské komory autorizovanych inZenyrt a technikii ¢innych ve vystavbé

Predpoklddany letosni pokles o 2 % by mélo v roce 2024 vystiidat mirné zlepSeni, ale urcité to nebude Zddnd sléva. Budeme-li pfedpoklddat, Ze nedojde
k dalsim nepredvidanym negativnim vlivim, bude se ziejmé vykon stavebnictvi pohybovat na stejné drovni jako letos, moZnd mirné vzroste nebo poklesne,

ale bude se jednat jen o desetiny procenta.

Sylva Krechlerova

jednatelka spolecnosti Kronospan CR, spol. s r.o.

Sledujeme hlavné vyvoj v oblasti dfevostaveb, jejichZ nejvétsi podil se tykd rodinné vystavby. A v tomto segmentu oekdvdme v pristim roce dal$i pokles.

SPOLECNOSTI OCEKAVAJI V ROCE 2023 POKLES TRZEB 0 0,8 %

Vyvoj trzeb stavebnich spoleénosti bude tento rok ve znameni mirného poklesu, coZ je s ohledem na dvojcifernou miru inflace
a rostouci naklady spojeno s citelnym poklesem ziskovosti realizovanych zakazek. Podle €SU v &ervenci 2023 priimérna hrubé
mési¢ni nominalni mzda zaméstnanci ve stavebnich podnicich s 50 a vice zaméstnanci mezirocné vzrostla 0 5,9 %.

\/gvoj trzeb stavebnich spoleénosti
0,8 % 0,1 %

Podil firem Podil firem

0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 % 0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %
Rast | l Rist I

0-5% 6-10% 11-15% 16-20% >20% Nevi 0-5% 6-10% 11-15% 16-20% >20% Nevi

51 % firem o&ekava rlst 54 % firem o&ekava rlst

T 1] ¥ A

Velké firmy Malé/stredni firmy Pozemni stavitelstvi InZenyrské stavitelstvi

-0,7 % -0,9 % -1,2 % 0,3 %
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Moritz Freyborn
predseda predstavenstva spolecnosti STRABAG a.s.

V sektoru dopravniho stavitelstvi je situace pomérné stabilni. Projekty se na mnoha faktorech - od aktudlni inflace a inflacnich olekdvani, pres
dafi pfipravovat a soutéZit a oCekdvdme, Ze historicky rekordni rozpoclet drokové sazby, které na vyvoj inflace reaguji, aZ po celkovy vyvoj
SFDI bude vyuZit. V pozemnim stavitelstvi je situace odlisnd. U soukromych ekonomiky. Domnivdm se nicméné, Ze po ochlazeni inflace a stabilizaci
investic pokracuje trend poklesu zakdzek, coZ souvisi s aktudlnimi Urokd se objem soukromych investic do vystavby opét zvysi.

vysokymi drokovymi sazbami. Dalsi vyvoj objemu zakdzek bude zdviset

Marek Dajc
obchodné - vykonny reditel spolecnosti SAFETY PROs.r.0.

Situace okolo konsolidace je v soucasnosti stdle velice necitelnd, ale spise se pfiklénime k ndzoru, Ze dojde ke sniZeni investi¢ni aktivity, hlavné tedy
v pozemnim stavitelstvi. Dodnes se investofi vypordddvaji s ndrustem cenikovych cen chystanych investi¢nich zdméri a nésledné se tyto problémy
projevuji se souvisejici vysi alokovanych resortnich prostredkd. V rémci stavebnictvi nevniméme ani na dalsi kalenddrni rok Zadné razantni legislativni

zlepseni'v podobé€ pripravy a povolovani staveb ba naopak zalingjici digitalizace statu prindsi dalsi ufedni obstrukce.

¢ Marian Pala
ll]" reditel a jednatel spolecnosti Moravskd stavebni unie - MSU s.r.c.

[\

V roce 2023 oCekdvdm spiSe mirny pokles stavebnictvi. Situace se ale miZe na konci roku zménit v pfipadé oZiveni trhu s nemovitostmi a celé nélady ve

spolecnosti. Na celkovou situaci md vliv mimo rediné priciny i tato ndlada, kterd je Casto pfimo dmérnd prdci médii, prohldsenim viady apod.

Ladislav Pokorny

Jjednatel spolecnosti LP staving s.r.o.

V roce 2023 ocekdvame mirny pokles stavebni produkce - cca 10-15%. Tento se jiZ projevil v prvnim pololeti roku. Nejvice je pokles zndt u vystavby
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VYVOJ CESKEHO STAVEBNICTVIi 2007 - 2023

- SROVNANI S CESKYM STATISTICKYM URADEM

Vyvoj Ceského stavebnictvi monitorujeme ve spolupraci s ¢eskymi stavebnimi firmami od roku 2007. Krivka nasich predikci
kopiruje zp&tné potvrzena data Ceského statistického Gfadu, a tudiZ se d4 odhadnout hruby vyvoj v budoucim ase. Nejvétsi
rozptyly nastaly v roce 2009, kdy celosvétova krize zasahla vsechna odvétvi a zemé. V roce 2016 vrcholici migracni krize a v roce

2020 situace béhem covidu. | pfes vSechny nastalé problémy jsme poskytli indicie k danym obdobim a v mnoha pfipadech se
nase predikce témé&F pfesné shoduiji s daty Ceského statistického GFadu.

VV/gvoj ceského stavebnictvi 2007 - 2023

15

10 9.1

71 7 6.7

4.3 36

Meziroéni zména v %

210 0.8

-15
2007 2009 201 2013 2015 2017 2019 2021 2023
(1. pololeti)

Py skute&ny index

Py ocekavani stavebnich firem
stavebni produkce (CSU)

(CEEC Research)
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OZNAMENI O VEREJNE ZAKAZCE JE VICE NEZ V PREDCHOZIiM CTVRTLETI

V prvnim pololeti 2023 bylo vydano 806 fadnych oznameni o zakazce, coz je 0 1,3 % méné nez ve stejném obdobi predchoziho
roku. Celkova predpokladana hodnota oznameni o zakazce v prvnim pololeti 2023 Cinila 109,1 mld. K¢ a byl zaznamenan jeji
meziroéni rdst o 7,5 %. Pokud bychom modelové posuzovali pouze zakazky s hodnotou pod 1 mld. K&, dostaneme meziro¢ni

rist hodnoty oznamenych zakazek o 5,5 %.

., Pocet Hodnota
Stavebni zakazky , ,
Meziro¢ni zména v % mil. Ké Meziro¢ni zména v %
1. Ctvrtleti A +1,0 33960 v -0,7

. Ctvrtleti -1,7 67511 +72,3

2
3. &vrtleti -5,6 29613 +5,1
4

. Ertleti -28,1 48536 -11,5
Rok -10,3 179 620 +14,9
1. ¢tvrtleti -10,5 53452 +57,4
2. &rtleti +7,9 55 652 -17,6

Martin Kupka
ministr dopravy CR

Dalsi vyvoj v oblasti verejnych zakdzek a i Ceského stavebnictvi je bude predstavovat jizdni fad klicovych dopravnich investic. Zdaroveri
VEREJ N E Z AK AZ KY zdvisly na pfipravdch stdtniho rozpoltu a rozpoctu Stétniho fondu vime, Ze standardni moZnosti stdtniho rozpoctu jsou a budou

7 / 7 7 /. 7/ 0 /. dopravni infrastruktury pro rok 2024. O obojim aktudlné probihd omezené. Proto chceme ve zvySené mife zacit vyuZivat alternativni
Pro kondici stavebnictvi hraji zasadni roli verejne zakazky ) PR P - - o s . [
intenzivni jedndani na viadni drovni. Mij cil je jasny - zajistit dostatek zdroje financovani. Provéfujeme dalSi moZné PPP projekty na nové

a hodnota zadanych zakazek ma pozitivni dopad na celkovou financnich prostredki na dopravni stavby. V souc¢asné dobé mdme ddlnice i Zeleznice, po vzoru dopravné dspésného Polska chceme také

. L - ~ , ’
produkci oboru. Za uplynuly rok 2022 vsak klesl pocet oznameni velmi vysokou rozestavénost dopravnich staveb, ve které chceme  vyuZivat financovdni skrze Evropskou investiéni banku.
o vei‘ejné zakazce o -10,3 % a ani v letoSnim roce se navrat pokracovat. Pfipravili jsme desetilety pldn dopravni vystavby, ktery

kpredchozim ¢isliim nekona. Bylovydano 01,3 % méné oznameni
o verejné zakazce, neZ tomu bylo vloni. Hodnota zakazek
zadanych pfimo zhotovitelim v 1. pololeti 2023 predstavovala
mezirocni pokles o 1,5 %. Pokud bychom modelové posuzovali
pouze zakazky s hodnotou pod 1 mld. K¢, dostaneme mezirocni Zbynék Miklik

pokles hodnoty zadanyCh zakazek dokonce o 1,5 %. Je ZFejmé’ ndméstek hejtmana Libereckého kraje pro resort ekonomiky, majetku, investic, verejnych
Ze verejni zadavatelé nadale pfipravuji investicni akce, ale zakézek a informatiky

zadavani zakazek ovliviiuje rozpoctova opatrnost jak na strané

organizacnich sloZek statu, tak samosprav.
Co se tyka verejnych zakdzek, myslim si, Ze dojde k mirnému rdstu. Verejny sektor nyni a také v roce 2024 bude ,,tahounem*, ktery nebude Skrtat a

bude investovat. Stavebnictvi tak miZe sehrdt dileZitou roli v celé ekonomice.
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Petr Hornat

vedouci odboru regiondlniho rozvoje, izemniho pldnovani a stavebniho fadu Jihoceského kraje

Vyvoj verejnych zakdzek nardZi na dlouhodoby problém, a to na nedostateCnou projektovou pfipravu. Potfeba, predevsim v oblasti bydleni, byla
dlouhodobé saturovdna soukromym sektorem a nyni se vlastnické bydleni stalo viceméné nedostupnym pro stfedni tridu i mimo praZsky region. Kraje,
mésta i obce na tuto skutecnost nejsou na tuto skutecnost, aZ na vyjimky, pripraveny. Problematické se doposud jevi i nastaveni dotacnich tituld, které

nejsou pro municipality transparentni a uchopitelné. Verejnd sféra neni navic mentdlné nastavena na moznost stavét a vlastnit bytovy fond.

Dusan Kunovsky
predseda predstavenstva spolecnosti CENTRAL GROUP a.s.

Pri soucasnych cendch stavebnich doddvek se nevyplati stavét nikomu, ani stdtu. O¢ekdvdme tedy pokles objemu vefejnych stavebnich doddvek. Nebude

ale tak vyrazny jako u soukromého sektoru, ktery za sou¢asnych cen bude stavét zcela minimdlné.

JAK SE DARILO ZADAVATELUM VEREJNE ZAKAZKY VYSOUTEZIT?

V prvnim pololeti 2023 bylo zadano 3 407 zakazek, coZ je 0 12,4 % vice neZ ve stejném obdobi predchoziho roku. Hodnota

zakazek zadanych v prvnim pololeti 2023 ¢inila 96,6 mld. K¢, coZ predstavovalo pokles o 1,5 %. Pokud bychom modelové
posuzovali pouze zakazky s hodnotou pod 1 mld. K¢, dostaneme meziro¢ni pokles hodnoty zadanych zakazek o 11,5 %.

Pocet Hodnota
Stavebni zakazky
pocet Meziroéni zménav % mil. K¢ Meziroéni zménav %
1. &tvrtleti 1248 v -1,6 49534 v -26,0
2. Cturtleti 1784 v -16,5 48 494 v -10,8
2022 3. Ctvrtleti 1715 v -15,2 42772 v -29,6
4, ¢tvrtleti 1251 v -24,1 52879 A +24.9
Rok 5998 v -15,2 193 679 v -13,7
1. ¢trtleti 1504 A +20,5 47267 v -4,6
2023
2. &tvrtleti 1903 A +6,7 49313 A +1,7
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Jaroslav Heran

generdini feditel spolecnosti Metrostav a.s.

Doufdm v pokracovani a zahajovdni velkych dopravnich staveb a dalSich
strategickych projektd statu, které jsou pripravovdny radu let dopredu.
Tomu odpovidd i schvdleny rekordni rozpocet SFDI pro rok 2023 ve vysi 151
mld. KC. Negativni realitou je dbytek financnich prostredku urcenych pro
pripravované investicni projekty kraji, mést a obci, respektive skutecnost,

Ze fada samosprdv neni odhodldna své financni prostredky investovat do

stavebniho rozvoje. Podpora ndjemniho bydleni ze strany Ministerstva pro
mistnirozvoj je spiSe deklaratorni neZ faktickd a objemy verejnych zakdzek
vyraznéji neovlivni. Objemové vyraznéjsi projekty z oblasti verejnych
investic do ekologizace energetiky a tepldrenstvi vietné dostavby
jadernych blokd mohou pozitivné ovlivnit objem verejnych stavebnich

zakdzek v ndsledujicich letech.

Petr Suchanek
technicky reditel spolecnosti INFRAM a.s.

Vroce 2024 [ze oCekdvat mirny rdst VZ pfipadné stagnaci. Verejné zakdzky zejména do oblasti dopravni infrastruktury by mély byt prioritou, nebot jejich dopad

Jje celospolecenského vyznamu je zdsadni.

Jan Havel

jednatel spolecnosti VeaCom s.r.o.

Verejné zakdzky maji vyznamny vliv na celkovy vykon Ceského stavebnictvi ale nevidim zde Zddnou vyzmanou zménu, oproti letosnimu roku, takze

ocekdvdm v pristim roce srovnatelny vyvoj verejnych zakdzek s rokem 2023.

Antonin Dafia

clen predstavenstva spolecnosti PORR a.s.

Vyvoj verejnych zakdzek bude obdobné nejisty jako cely sektor stavebnictvi. Dojde ke zvyseni konkurenéniho prostredi a snizeni nabidkovych cen, mnohdy

pod redlné néklady.

\V SYSTEMU ZBYVA JESTE 86 % NEZADANYCH ZAKAZEK

V prvnim pololeti 2023 byly oznameny zakazky celkem v hodnoté 109,1 mld. K¢, z toho bylo pozdéji zadano 13,2 mld. K¢ (tedy 12 %

z oznamenych). Skute¢na zadana hodnota jich byla 12,2 mld. K¢, protoZe zadana hodnota byla o cca 8 % niZsi neZ pfi oznameni.
Z celkového objemu oznamenych zakazek byly pozdéji zruseny zakazky za 1,6 mld. K¢ (tedy cca 1 % z oznamenych). Po odecteni
zadanych a zruSenych zakazek zbyva v systému jesté 94,3 mld. K¢ (tedy 86 %), které nebyly zatim zadany nebo zruseny.
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Vyvoj vefejnych zakdzek bude zdviset na politickych rozhodnutich
ohledné objemu prostredku urcenych na investice, tedy zda prevazi snaha
dosdhnout dspor, nebo odhodldni pokracovat v daleZitych investicich
do rozvoje dopravni infrastruktury. Aktudlné je na trhu patrnd obava
z nedostatku zakdzek v pristim roce a z recese. Tomuto olekdvani
odpovidd i cenova politika nékterych firem, které nabizeji realizaci staveb

za podndkladové ceny, protoze si chtéji vytvorit zdsobu prdce na budouci

predseda predstavenstva spolecnosti STRABAG a.s.

obdobi. Je to pristup, ktery je dle naseho ndzoru rizikovy jak pro tyto
firmy, tak i pro jejich zakazniky, protoZe mizZe skoncit neschopnosti dostdt
smluvnim zdvazkam. N@s pristup je jiny a zachovdvame klid. Po urcitou
dobu se muZeme zamérit na investice do rozvoje a zkvalitnéni vlastnich
kapacit, které budou do budoucna mnohem lépe pripraveny na budouci
vyzvy, jeZ prinese opétovny ndrdst vefejnych investic, at uz do dopravni

infrastruktury nebo napr: do projektd socidlniho bydleni.

jednatel spolecnosti Tyros Loading Systems CZ s.r.o

Nic jiného neZ riist stdtnich investic do infrastruktury nemiZeme o¢ekdvat a chtit. Bez tohoto zdkladu nemiiZe riist ani soukromy sektor.

predseda Ceské komory autorizovanych inZenyr(i a technikd cinnych ve vystavbé

Jako hlavni hnaci motor u vefejnych zakdzek vidime dopravni stavby. Budou se kupfikladu zahajovat a dokoncovat Fady novych usekii délnic (priblizné
250 km), dalsi jsou v pfipravé. V obanské vystavbé bude nutnd pfiprava a rozsifovani stdvajicich skolskych zafizeni. V posledni dobé je v této oblasti
pomeérné Zivo a pripravuji se nové projekty. Konsolidace statniho rozpoctu je nutnd, ale bylo by Spatnym signdlem, kdyby se dramaticky seskrtaly investice.

V minulosti jsme to jiZ zaZili a vysledkem byly silné problémy celého stavebniho sektoru, které se sekunddrné promitaly i do jinych oblasti hospoddrstvi.

Clenka predstavenstva a obchodni reditelka spolecnosti SG Geotechnika a.s.

Z pohledu velkych dopravnich staveb, jsme ze strany stdtnich organizaci, at uZ Reditelstvi silnic a délnic tak Sprdvy Zeleznic ujistovdni, Ze finanéni

prostredky na stavby budou a neni tfeba mit obavy. Pokud by tomu tak bylo, tak by se dalo predpoklddat, Ze vyvoj bude obdobny jako v roce 2023.
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predseda predstavenstva spolecnosti HOCHTIEF CZ a. s.

Stavebnictvi dnes v zdsadé drZi infrastrukturni zakdzky, v ostatnich segmentech sledujeme v poslednich letech spiSe mirny pokles. Viiv na to bude mit jak
stav verejnych financi tak i neustdle se zhorsujici dostupnosti strategickych surovin. Na jejich ceny by navic mohlo mit nezanedbatelny dopad i navrhované
zvyseni poplatki z dobyvaciho prostoru i vydobytych nerosti. Proto oCekdvam, Ze i v pristim roce se stavebnictvi ze zdpornych Cisel nedostane. Jakkoli

pokles nebude nijak dramaticky, krize se vSak musi néjak projevit.

clen predstavenstva spolecnosti STRABAG Rail a.s.

Ohledné vyvoje verejnych stavebnich zakdzek soutéZzenych v roce 2023 v kaZzdém pripadé ocekdvdm, Ze Fada z nich pfinese firmdm negativni hospoddrsky

vysledek. Priostrilo se.

obchodné - vykonny reditel spolecnosti SAFETY PRO s.r.0.

Situace okolo konsolidace je v soucasnosti stdle velice necitelnd, ale spise se prikldnime k ndzoru, Ze dojde ke sniZeni investicni aktivity, hlavné tedy
v pozemnim stavitelstvi. Dodnes se investofi vypordddvaji s ndrustem cenikovych cen chystanych investicnich zdméri a ndsledné se tyto problémy
projevuji se souvisejici vysi alokovanych resortnich prostiedkd. V rémci stavebnictvi nevnimdme ani na dal$i kalendarni rok zadné razantni legislativni

zlepSeni'v podobé pripravy a povolovéni staveb ba naopak zacinajici digitalizace statu prindsi dalsi dredni obstrukce.

Jjednatel spolecnosti LP staving s.r.o.

V rémci avizovanych dspor napfic vSemi orgdny statni spravy ocekdvame sniZeni poctu i objemu verejnych zakdzek.
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SANACE BETONU

Sanaci betonovych konstrukci se casteéné zabyva zhruba
polovina stavebnich spole¢nosti. Nejéastéjsim diivodem sanace
je havarijni stav. Primérna doba sanace nepresahuje tri mésice.
Problémy pfFi sanacich nejsou béZné. PFi sanaci je dileZita
odbornost.

SANACI BETONOVYCH KONSTRUKCI SE CASTECNE ZABYVA ZHRUBA
POLOVINA STAVEBNICH SPOLECNOSTI

Sanace betonovych konstrukci predstavuje kli¢ovy proces v udrZovani a prodluzovani Zivotnosti betonovych prvki a staveb.
Jedna se o soubor opatfeni zamérenych na odstranéni poskozeni, zvySeni pevnosti a zajisténi dlouhodobé odolnosti betonu
viéi vlivim prostfedi. Sanace mlzZe zahrnovat rlizné metody, jako je oprava trhlin, nanos ochrannych povlakd, injektaze
specialnich materiald ¢i vyména poskozenych €asti konstrukce. Cilem je nejenom obnova estetického vzhledu, ale predevsim
zajisténi bezpecnosti, funkénosti a dlouhé Zivotnosti betonovych prvkd, ¢imz se snizuji naklady na jejich budouci udrzbu
a opravy. Polovina dotazanych stavebnich spolecnosti (51 %) se sanacemi betonovych konstrukci viibec nezabyva. Dalsi
vyrazna Cast dotazanych (42 %) se sanacemi zabyva pouze v objemu prace od 1% do 5 %. Posledni ¢ast dotazanych (7 %) se
sanacemi zabyva Casto, anebo se na toto odvétvi pfimo specializuje. Nejvice se stavebni firmy zabyvaji sanacemi obcanskych
a bytovych staveb. Podle poloviny oslovenych feditelli stavebnich spole¢nosti je cena rozhoduijici (52 %).

Zabyva se vase stavebni firma sanacemi betonovych konstrukci?

51% Vabec ne, 0 % objemu praci
42 % Minimalné, 1-5 % objemu praci
4% Ano, pomérné Sasto, nad 5 % objemu praci

Specializujeme se na tuto ¢innost,

3% nad 20 % objemu praci

Michal Vacek

vykonny reditel spolecnosti CEEC Research s.r.o.

Sanace betonovych konstrukci predstavuje velmi podnétné téma z hlediska efektivniho nakladani' s verejnymi financnimi prostiedky. Je nezbytné dbat
na pravidelnou ddrzbu majetku, avSak soucasné je tfeba mit na paméti, Ze investovat do sanaci nemusi vZdy byt hospoddrné, zejména tam, kde to neni
opodstatnéné. Z realizovanych rozhovord a zkusenosti z trhu vyplynulo, jak diileZitd je specializovand odbornost autorizovanych a zkusenych pracovnikd

pro nalezeni efektivniho fesent.
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NEJCASTEJSiM DUVODEM SANACE JE HAVARIJNi STAV

Investofi se rozhoduji pro sanaci betonovych konstrukei z riznych divodd, pfiéemz nova opatfeni mohou mit vyznamny vliv na
dlouhodobou udrZitelnost, bezpecnost a ekonomickou efektivitu stavebnich projektd. Divody pro provadéni sanace betonu
zahrnuji havarijni stav (38 %), prodlouzeni trvanlivosti (28 %), estetické hledisko (12 %) nebo zvy3eni bezpeénosti (8 %). Dalsim

ddvodem muZe byt zvySeni statické (inosnosti z divodu pfistavby.

Z jakého divodu se
investor rozhodl pro
sanace betonu?

Havarijni stav 38%

ProdlouZeni trvanlivosti 28%

Estetické hledisko 12 %

Zvyseni bezpeénosti 8%

Jiny davod 5%

O\o .

0 10 % 20 % 30 % 40 %

Lubos Tomasek

clen predstavenstva spolecnosti STRABAG Rail a.s.

Specializované organizace stdtniho sektoru, se kterymi v ramci spolecnosti Rail i Water spolupracujeme, se pravidelnou ddrzbou zabyvaji, jelikoZ

provozuschopnost je obvykle zakladni néplni jejich ¢innosti. Otdzkou jsou spiSe financni zdroje, které kvalitu takové ddrzby limituji.

Antonin Dana

clen predstavenstva spolecnosti PORR a.s.

VZeobecné je otdzka pravidelné tdrZby v CR podcefiovdna. Vysledkem je Easto havarijni stav a ndsledné vy3si néklady.

Petr Suchanek
technicky reditel spolecnosti INFRAM a.s.

Ze strany budoucich sprdvct (majiteld) staveb je vZdy tieba dbdt na fadnou ddrZbu a sprévu majetku, ve stavebnictvi je zauZivany pojem - Zivotni cyklus stavby a ten by
kaZdad konstrukce (stavba) méla plnit. Spolecnost INFRAM a.s. se zabyvd vyhradné poskytovanim sluzeb technického dozoru pro dopravnistavby, kde je sanace betonovych

konstrukci naprosto bézné uzivdna technologie. Zejména lze uvést mostni konstrukce, kde sanacni prdce jsou jedny z hlavnich praci pro fadnou ddrzbu a sprévu mostu.
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PRUMERNA DOBA SANACE ZPRAVIDLA NEPRESAHUJE TRI MESICE

Primérna dobatrvanirealizace sanace betonovych konstrukci mizZe byt znaéné variabilni a zavisi 